
	



12/2008.(Xll.22.) sz. rendelete

a

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL

egységes szerkezetben a módosításáról szóló 4/2011.(lll.17.), 11/2011.(Xll.16.), 5/2012.(05.30.) és 3/2014.(IV.25.) Önkormányzati rendelettel

Kővágótöttös Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az országos jogszabályban felsorolt, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményét kikérve, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
A rendelet hatálya

1.§
(1)A rendelet hatálya Kővágótöttös közigazgatási területére terjed ki. 
(2)A rendelet hatálya alá tartozó területen területet alakítani, építményt, építményrészt, épületet tervezni, kivitelezni, építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, lebontani, használni vagy elmozdítani, rendeltetését megváltoztatni, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az általános érvényű előírások megtartása mellett csak és kizárólag a külön jogszabályok, e rendelet és mellékletei együttes alkalmazásával szabad.

(3)A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve kötelező előírásokat tartalmaz.
A szabályozási elemek értelmezése

2.§

(1)E rendelet alkalmazásában:

a)Épületszélesség:
aa)Négyszög alaprajz esetén a rövidebb alaprajzi méret.
ab)Épületszárnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épületszárnyak szélességi mérete.
b)Utcai épület: az építési telek előkerttel meghatározott utcafrontján álló, vagy oda tervezett, az adott területfelhasználási egységben az építési övezeti előírások szerinti fő funkciójú épület.
c)Udvari épület: az utcai épület mögött, esetenként mellett álló, vagy oda tervezett, az adott területhasználat fő funkcióját kiegészítő, kiszolgáló funkciójú (gazdasági épület, garázs) épület.
d)Áttört kerítés: olyan kerítés, amelynél a tömör felületek aránya a kerítés teljes felületének 50%-át nem haladja meg, és az egybefüggő tömör felületek külön-külön nem érik el a kerítés teljes hosszának 10%-át, valamint a kerítés lábazatának magassága nem haladja meg az 50 cm-t.
e)Építménymagasság az építmény valamennyi, a telek beépítettsége meghatározásánál figyelembe veendő építmény kontúrvonalára állított függőleges felületre vetített homlokzati vetületi-felület összegének (F) valamennyi, e vetületi-felület vízszintesen mért hosszának összegével (L) való osztásából (F/L) eredő érték.

Az építménymagasság megállapítása során:
ea)az egyes homlokzati vetületi-felületeket az adott felületi síknak és a legfelső teljes építményszint záró szerkezetének felső síkjának metszésvonala vagy érintővonala és a síknak a rendezett tereppel való metszésvonala közötti magassággal kell megállapítani, legfeljebb 6,0 m magasságú két oromfal kivételével, amelyek nem az építmény hosszoldalán állnak,
eb)az egyes homlokzatfelületekhez hozzá kell számítani – a kémény, a tetőszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem haladó felületű padlásvilágító ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladó felületű reklámhordozók kivételével – mindazoknak az építményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tető, tetőrész vagy egyéb építményrész) a felületét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintővonalra az építmény irányában emelkedő 45 fok alatt vont – az előzővel párhuzamos – síkkal történő vetítéssel meghatározott magasságával,
ec)a négy oldalról körülhatárolt légakna, légudvar, belső udvar homlokzat felületeit, valamint a loggiák belső oldalfelületeit és azok vízszintesen mért hosszait figyelmen kívül kell hagyni,
ed)az egy telken álló több épület magasságát külön-külön kell figyelembe venni.

Az épület egy homlokzatának magasságát a hozzá tartozó F/L érték alapján kell megállapítani.
(2)Értelmező rendelkezések
a)E rendelet előírásai és a szabályozási terv szabályozási elemei kötelező érvényűek. Az ezektől való eltérés csak e rendelet módosításával történhet.
b)Az a) pontban meghatározott előírás nem vonatkozik a szabályozási terv következő elemeire:
ba)irányadó telekhatár
bb)megszüntető jel
bc)a tervezett utak tengelyvonala
bd)beültetési kötelezettség
c)A tervezett szabályozási vonal új telekalakítás, új épület építése esetén érvényesítendő. Ahol a szabályozási terv szerinti tervezett szabályozási vonal meglévő telket keresztez, a telket érintő telekalakítás, illetve építés a szabályozási vonallal jelölt telekalakítás végrehajtását követően történhet.
d)Az építési hely értelmezése oldalhatáron álló beépítési mód esetén
da)Észak-déli, vagy ahhoz közelítő irányú közterületre fűzött építési telkek esetén az építési hely a telek északi oldalhatárára tapadjon, ha a szabályozási terv nem jelöli másként.
db)Kelet-nyugati, vagy ahhoz közelítő irányú közterületre fűzött építési telkek esetén az építési hely a történetileg kialakult állapothoz igazodjon, ennek hiányában a nyugati telekhatárra tapadjon, ha a szabályozási terv nem jelöli másként.
e)Az építési övezeti vagy övezeti előírást új építés esetén kell érvényesíteni. Abban az esetben, ha az építési övezeti vagy övezeti előírásnak nem megfelelő állapot e rendelet hatálybalépését megelőzően keletkezett, a következők szerint kell eljárni:
ea)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő legkisebb értéket el nem érő telekterület esetén az építési telek vagy telek az adott építési övezetre vagy övezetre vonatkozó egyéb előírás betarthatósága esetén beépíthető
eb)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő legkisebb értéket el nem érő utcai telekszélesség esetén az építési telek vagy telek az adott építési övezetre vagy övezetre vonatkozó egyéb előírás és a tűzrendészeti előírások betarthatósága esetén beépíthető
ec)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő beépítési módtól eltérő beépítési módú építmény megtartható, építménymagassága az övezeti előírások betartásával növelhető, de egyéb bővítése, bontást követő átépítése, az adott ingatlan területén új épület építése csak az adott építési övezeti vagy övezeti előírások szerinti beépítési móddal történhet.
ed)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő legnagyobb értéket meghaladó beépítettség átalakítás esetén megtartható, de nem bővíthető. Bontásból eredő új építés esetén az adott építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő értéket kell figyelembe venni.
ee)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő legkisebb értéket el nem érő, vagy legnagyobb értéket meghaladó építménymagasságú építmény átalakítás esetén megtartható, de bővítése, bontást követő átépítése, az adott ingatlan területén új épület építése csak az adott építési övezeti vagy övezeti előírások szerinti építménymagassággal történhet.
l. Fejezet

Építési engedélyezés általános szabályai

3.§
4.§
(1)A külön jogszabályban rögzítetteknek megfelelően helyiséget tartalmazó új építmény építése esetén az építési engedélyezési dokumentációnak gazdasági területen és birtokközpont területén a terület térhatároló és belső növényesítését meghatározó kertépítészeti tervet kell tartalmaznia.
(2)Gazdasági és általános mezőgazdasági területen technológiai jellegű építmények (szárító, silótorony, kémény, stb.) elhelyezési igénye esetén az ezekre vonatkozó megengedett legnagyobb építménymagasság 50 m.
(3)A rendelet hatálya alá tartozó területen a 15 foknál meredekebb dőlésű, vagy 2 m-nél magasabb nyitott kőzetfal (nyitott kőzetfal, partfal, bevágás, mélyút, tereplépcső) 10 m-es környezete jogszabállyal kijelölt veszélyes környezetnek minősül. Az építészeti-műszaki dokumentáció részét képező geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az építmény kialakításához szükséges geotechnikai állapotot a geotechnikai kategóriának és a kijelölés alapjául szolgáló különleges körülményeknek (csúszás- és omlásveszély) a figyelembevételével.
(4)A tájképi értékek védelme érdekében az építésügyi hatósági engedélykérelmekhez a külön jogszabályban rögzített tartalmi követelményeken túlmenően a tájképet jelentősen megváltoztató (külterületen 300 m2 beépített alapterületet, vagy 7,50 m építménymagasságot meghaladó, belterületen 200 m2 beépített alapterületet meghaladó) építmények építészeti-műszaki terveihez külön jogszabályban meghatározott látványtervet is kell készíteni.
Építési engedélykérelmek elbírálásának szabályai

5.§

(1)

(2)

(3)Közművesítettséggel kapcsolatos előírások
A rendelet hatálya alá tartozó építési övezetekben az építési telek beépítésének feltételeként biztosítandó közműellátás legalább a következő:

a)villamos energiaellátás közüzemi vagy közcélú szolgáltatással
b)ivóvíz ellátás közüzemi vagy közcélú szolgáltatással
c)szennyvízcsatornával rendelkező területen a szennyvízelvezetés és –tisztítás közüzemi vagy közcélú szolgáltatással, szennyvízcsatornával nem rendelkező területen egyedileg, szakszerű közműpótló alkalmazásával
d)közterületi csapadékvíz elvezető hálózattal rendelkező területen közüzemi vagy közcélú szolgáltatással, közterületi csapadékvíz elvezető hálózattal nem rendelkező területen egyedileg, ártalommentesen elhelyezve.

Az a)-d) pontokban előírtak a környezettudatos energiagazdálkodás eszközeivel egyedi módon is teljesíthetők.
(4)

(5)A település területén az építmények, önálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű használatához szükséges járműtárolót, parkolóhelyet, rendszeres teherszállítás esetén rakodóhelyet az OTÉK  vonatkozó előírásai szerint kell kialakítani. 
ll. Fejezet

Településszerkezet, terület-felhasználás

6.§

(1)A belterületi határvonalat a szabályozási terv tünteti fel. 
(2)A település fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatálybalépésekor külterületi földrészleteinek belterületbe vonását a belterületi építési lehetőségek kimerülése után, a szabályozási terven ábrázolt belterületi határvonalon belül, a konkrét építési igényekkel alátámasztott ütemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.
(3)Jelen rendelet és a hozzá tartozó szabályozási terv 

a)a település igazgatási területét beépítésre szánt, valamint beépítésre nem szánt területre, ezeken belül pedig különböző terület-felhasználási egységekre osztja fel,
b)a beépítésre szánt területbe tartozó terület-felhasználási egységek területeit különböző építési övezetekbe, 
c)a beépítésre nem szánt területbe tartozó terület-felhasználási egységek területeit különböző övezetekbe sorolja,
d)az építési övezeteket, illetőleg övezeteket közterületekre és közterületnek nem minősülő területekre osztja.
(4)A település igazgatási területének beépítésre szánt területei a következők:

a)lakóterület

falusias lakóterület,
b)gazdasági terület
kereskedelmi, szolgáltató terület,

ipari terület,
d)különleges terület


temetkezési célra,

sportolási célra,

vendéglátó funkció elhelyezése céljára,

idegenforgalmi célra.
(5)A település igazgatási területének beépítésre nem szánt területei a következők:

a)közlekedési és közműterület,
b)zöldterület,
c)erdőterület,
d)mezőgazdasági terület,
e)vízgazdálkodási terület.

(6)A terület-felhasználási egységeket, határaikat és jelkulcsukat a szabályozási terv mutatja be.

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Általános előírások
7.§

(1)A terepszint alatti építmények
a)Beépítésre szánt területen terepszint alatti építmény bárhol létesíthető, ahol nem gátolják műszaki megoldásokkal ki nem küszöbölhető építéshidrológiai, mérnökgeológiai, vagy egyéb geotechnikai adottságok, illetve ahol nem veszélyeztet más építményeket és nyomvonalas létesítményeket.
c)Pince csak épített szerkezettel alakítható ki.
d)Terepszint alatti építmény csak az építési helyen belül emelkedhet ki a terepszintből.
e)Terepszint alatti építmény földalatti részei sem nyúlhatnak a szomszédos ingatlanok alá.

Falusias lakóterület
8.§
(1)
(2)A terület övezeti tagozódását a szabályozási terv tünteti fel. Az építési övezetekben betartandó telekalakítási és építési előírások a következők:
a)Az  „Lf-K”  jelű építési övezet
aa)lakásszám építési telkenként legfeljebb 2 db, 1 épületben elhelyezve (a lakóépület szerkezeteivel egészben körülzárt terek, helyiségek együtteseként alakítandó ki)
ab)nyeles telek nem alakítható ki
ac)legkisebb telekterület 800 m2
ad)legkisebb utcai telekszélesség 14 m
ae)beépítési mód oldalhatáron álló 
af)legnagyobb beépítettség 30%, de legfeljebb 450 m2
ag)legnagyobb építménymagasság utcai épület esetén 4,50 m, ezen belül az utcai homlokzat magassága a kialakult utcaképhez igazodjon, udvari épület esetén 5,00 m 
ah)legkisebb előkert a kialakult utcaképhez igazodjon
ai)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
aj)legkisebb hátsókert: utcafronttól számított 50 m építhető be, de legalább 6 m
ak)legkisebb zöldfelület 40%
al)Utcai épületre magastető építendő, a tetőidom az utcában kialakult állapothoz igazodjon. Tetőhéjalásként elsősorban égetett agyagcserép, vagy a színében és felületében ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag alkalmazandó.
am)a homlokzatokon a településen hagyományos színezést kell alkalmazni
an)épületszélesség utcai épület esetében legfeljebb 9 m, udvari épület esetében nincs megkötve
ao)az utcai kerítés épített jellegű, áttört, vagy tömör, 1,5-1,8 m magas legyen a településen hagyományos építőanyagok, formák és díszítések felhasználásával.

b)Az „Lf-1” jelű építési övezet
ba)lakásszám építési telkenként legfeljebb 2 db, 1 épületben elhelyezve (a lakóépület szerkezeteivel egészben körülzárt terek, helyiségek együtteseként alakítandó ki)
bb)nyeles telek nem alakítható ki
bc)legkisebb telekterület 900 m2
bd)legkisebb utcai telekszélesség 18 m
be)beépítési mód oldalhatáron álló 
bf)legnagyobb beépítettség 30%, de legfeljebb 300 m2
bg)legnagyobb építménymagasság 4,50 m, ezt az értéket a homlokzatok magassága egyenként sem haladhatja meg 
bh)legkisebb előkert a kialakult utcaképhez igazodjon, új utcasoron 5 m, az utcai építési vonal az utcai telekhatártól legfeljebb 7 m-re lehet
bi)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
bj)legkisebb hátsókert: szabályozási terv szerint, az ott nem jelölt esetekben 6 m
bk)legkisebb zöldfelület 40%
bl)Utcai épületre magastető építendő 30-42 fok hajlásszöggel. Tetőhéjalásként elsősorban égetett agyagcserép, vagy a színében és felületében ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag alkalmazandó.
bm)épületszélesség legfeljebb 9 m
c)Az „Lf-2” jelű építési övezet
ca)építési telkenként 1 lakás építhető
cb)nyeles telek nem alakítható ki
cc)legkisebb telekterület 900 m2
cd)legkisebb utcai telekszélesség 14 m
ce)beépítési mód oldalhatáron álló 
cf)legnagyobb beépítettség 30%
cg)legnagyobb építménymagasság 4,50 m, ezt az értéket az utcai homlokzat magassága külön sem haladhatja meg
ch)legkisebb előkert a kialakult utcaképhez igazodjon, új utcasoron 8 m, az utcai építési vonal az utcai telekhatártól legfeljebb 10 m-re lehet
ci)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
cj)legkisebb hátsókert: szabályozási terv szerint
ck)legkisebb zöldfelület 50%, amely kétszintű növényzetként alakítandó ki
cl)magastető építendő 32-42 fok hajlásszöggel, a tetőidom az utcában kialakult állapothoz igazodjon. Tetőhéjalásként elsősorban égetett agyagcserép, vagy a színében és felületében ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag alkalmazandó.
cm)épületszélesség legfeljebb 9 m
cn)az utcai kerítés legfeljebb 1,8 m magas élősövény, vagy a közterület felől növénnyel takart áttört kerítés legyen
d)Az „Lf-3” jelű építési övezet (Tortyogó)
da)építési telkenként legfeljebb 3 lakás építhető
db)legkisebb telekterület 600 m2, a speciális helyzetre való tekintettel az azonos tulajdonú, külön helyrajzi számon szereplő – lakó és kert - ingatlanok a telekterület számításakor összevonhatók
dc)beépítési mód oldalhatáron álló 
dd)legnagyobb beépítettség 30%, a speciális helyzetre való tekintettel az azonos tulajdonú, külön helyrajzi számon szereplő – lakó és kert - ingatlanok a beépítettség számításakor összevonhatók
de)legnagyobb építménymagasság 4,50 m
df)legkisebb előkert 0 m
dg)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
dh)legkisebb hátsókert: 0 m
di)legkisebb zöldfelület 40%
dj)Magastető építendő, a tetőidom az utcában kialakult állapothoz igazodjon. Tetőhéjalásként hagyományos színezésű égetett agyagcserép, vagy a színében és felületében ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag alkalmazandó.
dk)a homlokzatokon a településen hagyományos színezést kell alkalmazni 

e)Az „Lf-3k” jelű övezetbe az Lf-3 jelű építési övezetbe sorolt ingatlanokhoz tartozó kertek területe tartozik.

Az ingatlanokon meglévő építmények megtarthatók, felújíthatók, de nem bővíthetők, az építési övezetben új építmény nem helyezhető el. Beépítettség számításakor figyelembe vett kert esetében a beszámítás tényét az ingatlan-nyilvántartásban be kell jegyezni.
f)Az  „Lf-4”  jelű építési övezet

fa)építési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakásos lakóépület építhető (a lakóépület szerkezeteivel egészben körülzárt terek, helyiségek együtteseként alakítandó ki)
fb)nyeles telek nem alakítható ki
fc)legkisebb telekterület 900 m2
fd)legkisebb utcai telekszélesség 18 m
fe)beépítési mód oldalhatáron álló 
ff)legnagyobb beépítettség 30%
fg)legnagyobb építménymagasság 4,50 m 
fh)legkisebb előkert szabályozási terv szerint. A Petőfi utca felőli előkertbe a keresztező vízvezeték biztonsági övezetének figyelembe vételével háromszintes növényállomány telepítendő.
fi)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
fj)legkisebb hátsókert szabályozási terv szerint, az ott nem jelölt esetben 6 m
fk)zöldfelületi mutató a szabályozási terv szerint, de min. 40%
fl)utcai kerítés lombját télen is megőrző, vagy örökzöld, legfeljebb 1,80 m magas élősövény, vagy növénnyel befuttatott épített kerítés legyen, a telepíthető növények listáját a 4. függelék tartalmazza.
g)Az „Lf-K1” jelű építési övezet
ga)lakásszám építési telkenként legfeljebb 2 db, 1 épületben elhelyezve (a lakóépület szerkezeteivel egészben körülzárt terek, helyiségek együtteseként alakítandó ki)
gb)nyeles telek nem alakítható ki
gc)legkisebb telekterület 800 m2
gd)legkisebb utcai telekszélesség 14 m
ge)beépítési mód oldalhatáron álló 
gf)legnagyobb beépítettség 30%
gg)legnagyobb építménymagasság utcai épület esetén 4,50 m, ezen belül az utcai homlokzat magassága a kialakult utcaképhez igazodjon, udvari épület esetén 5,00 m 
gh)legkisebb előkert a kialakult utcaképhez igazodjon
gi)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
gj)legkisebb hátsókert 6 m
gk)legkisebb zöldfelület 40%
gl)Utcai épületre magastető építendő, a tetőidom az utcában kialakult állapothoz igazodjon. Tetőhéjalásként elsősorban égetett agyagcserép, vagy a színében és felületében ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag alkalmazandó.
gm)a homlokzatokon a településen hagyományos színezést kell alkalmazni
gn)épületszélesség utcai épület esetében legfeljebb 9 m, udvari épület esetében nincs megkötve
go)az utcai kerítés épített jellegű, áttört, vagy tömör, 1,5-1,8 m magas legyen a településen hagyományos építőanyagok, formák és díszítések felhasználásával.
h)Az „Lf-5” jelű építési övezet
ha)lakásszám építési telkenként legfeljebb 2 db, 1 épületben elhelyezve (a lakóépület szerkezeteivel egészben körülzárt terek, helyiségek együtteseként alakítandó ki)
hb)nyeles telek nem alakítható ki
hc)legkisebb telekterület 2000 m2
hd)legkisebb utcai telekszélesség 14 m
he)beépítési mód szabadonálló 
hf)legnagyobb beépítettség 10%
hg)legnagyobb építménymagasság 4,50 m, ezt az értéket az utcai homlokzat magassága külön sem haladhatja meg
hh)legkisebb előkert a kialakult utcaképhez igazodjon
hi)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
hj)legkisebb hátsókert 10 m
hk)legkisebb zöldfelület 80%, ezen belül az építési telek területének legalább 45%-án kétszintű, legalább 35%-án pedig háromszintű növényzet telepítendő
hl)magastető építendő 32-42 fok hajlásszöggel. Tetőhéjalásként elsősorban égetett agyagcserép, vagy a színében és felületében ahhoz hasonló egyéb tetőfedő anyag alkalmazandó.
hm)épületszélesség legfeljebb 9 m
hn)az utcai kerítés épített jellegű, áttört, vagy tömör, 1,5-1,8 m magas legyen a településen hagyományos építőanyagok, formák és díszítések felhasználásával.
 (3)Udvari épületek elhelyezése:
a)Oldalhatáron álló lakóépület esetén a lakóépülettel azonos oldalhatárra, azzal építészeti egységet alkotva építendő. Gerincmagassága Lf-K építési övezetben a lakóépületét 0,5 m-rel meghaladhatja, egyéb építési övezetekben nem haladhatja meg.
b)Újonnan épülő gazdasági épület és a lakóépülettől különálló garázs az utcafrontra nem telepíthető, ezért amennyiben megépítésükre a lakóépületét megelőzően kerül sor, az építési engedélykérelemben szereplő helyszínrajzon a lakóépület későbbi elhelyezhetőségének biztosítása érdekében annak várható helyét is jelölni kell.
c)Az oldalhatárra merőlegesen beforduló gazdasági épületek (keresztcsűrök, istállók, górék) szabályozása
c1)

c2)Új épületek elhelyezésének feltételei
-legalább 20 m telekszélesség

-oldalhatáron álló beépítés

-legalább 20 m előkert

-OTÉK szerinti oldalkert
d)Lakóépülettel szembeni melléképületek szabályozása
d1)

d2)Új épületek elhelyezése
Nem engedélyezhető.
(4)Az „Lf-u” jelű övezetbe a lakóterület belső feltárására szolgáló magánutak területe tartozik. Az övezetben a külön jogszabályban rögzítettek szerint kell eljárni.
(5)A területen a gáznemű égéstermékek homlokzati kivezetése a műemléki környezetben lévő épületek utcai homlokzatán tilos.

(6)A területen parabola-antenna, valamint klímaberendezés kültéri egysége utcai homlokzaton nem helyezhető el.

Gazdasági terület
Kereskedelmi, szolgáltató terület

9.§

(1)A terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 

(2)

(3)A terület övezeti tagozódását a szabályozási terv tünteti fel. A „Gksz” jelű építési övezetben betartandó előírások a következők:
a)legkisebb telekterület 1500 m2
b)legkisebb utcai telekszélesség 30 m
c)beépítési mód szabadon álló 
d)legnagyobb beépítettség 60%
e)legnagyobb építménymagasság 10,50 m
f)legkisebb előkert portaépület és kerékpártároló esetén 0 m, egyéb épületek esetén 10 m
g)legkisebb oldalkert 6 m
h)legkisebb hátsókert 10 m
i)legkisebb zöldfelület 20%
j)az utcai kerítés épített jellegű, 1,8-2,0 m magas legyen
(4)Építési telken belüli zöldfelületek kialakítása
Az építési telkek telekhatárai mentén, azoktól legalább 1,5 m távolságra a jelen rendelet 24.§-ban részletezett beültetési kötelezettség alapján legalább 1 sor, szaktervező által kiválasztott, őshonos, vagy honos fajokból álló védőfásítás telepítendő és tartandó fenn. Ugyancsak a 24.§ szerinti beültetési kötelezettség vonatkozik az építési telkek belső növényesítésére, ami szaktervező által készített kertépítészeti terv alapján történhet. A belső zöldfelületek legalább 40%-át őshonos, vagy honos fafajokkal fásítani kell.

(5)
Ipari gazdasági terület
10.§

(1)A terület olyan gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el. 

(2)A terület a szabályozási terven jelölt építési övezetekre tagolódik. Az egyes építési övezetekben betartandó telekalakítási és építési előírások a következők:
a) „Gip-E”  jelű építési övezet – egyéb ipari terület az OTÉK 20.§ (4) szerinti tevékenységek számára 
aa)legkisebb telekterület 1500 m2
ab)legkisebb utcai telekszélesség 30 m
ac)beépítési mód szabadon álló 
ad)legnagyobb beépítettség 50%
ae)legnagyobb építménymagasság 10,50 m
af)legkisebb előkert portaépület és kerékpártároló esetén 0 m, egyéb épületek esetén 10 m
ag)legkisebb oldalkert 6 m
ah)legkisebb hátsókert 10 m
ai)legkisebb zöldfelület 25%
aj)az utcai kerítés épített jellegű, 1,8-2,0 m magas legyen”
b) „Gip-Eá” jelű építési övezet – átmeneti övezet kialakult, de nagytávon funkcióváltásra szánt állattartó telep számára.

A telep jelenlegi funkciója és épületállománya megtartható, felújítható, de az állatlétszám növelése, meglévő épület bővítése, vagy új épület építése nem engedélyezhető.
(3)Építési telken belüli zöldfelületek kialakítása
Az építési telkek telekhatárai mellett, attól min. 1,5 m-es távolságra, a jelen rendelet 24.§-ban részletezett beültetési kötelezettség alapján legalább 1 sor, a szabályozási terven jelölt esetekben az ott jelölt szélességű, három lombkorona-szintű, szaktervező által kiválasztott, őshonos, vagy honos fajokból álló védőfásítás telepítendő és tartandó fenn. Ugyancsak a 24.§ szerinti beültetési kötelezettség vonatkozik az építési telkek belső növényesítésére, ami szaktervező által készített kertépítészeti terv alapján történhet. A belső zöldfelületek legalább 40%-át őshonos, vagy honos fafajokkal fásítani kell.
(4)

Különleges területek
11.§

(1)A különleges területek lehatárolását a szabályozási terv tünteti fel.
(2)A „Kte” jelű különleges terület temetkezési célra szolgál. A betartandó előírások a következők:

a)legkisebb telekterület kialakult
b)beépítési mód szabadon álló 
c)legnagyobb beépítettség 10%
d)legnagyobb építménymagasság 4,0 m, ezt sajátos funkciójú építmény – pl. harangtorony – magassága legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja
e)legkisebb előkert 10 m
f)legkisebb oldalkert 10 m
g)legkisebb hátsókert 10 m
h)zöldfelületi mutató min. 40%, a terület még fel nem használt részein az előfásítást, az utak, parcellák előzetes kialakítását kertépítészeti tervek alapján el kell végezni
i)közterület felőli kerítés épített jellegű, tömör, hagyományos anyagú és díszítésű, legfeljebb 2,0 m magas legyen, vagy legfeljebb 2,0 m magas élősövény telepítendő
(3)A „Ksp” jelű különleges terület sportolási célokat szolgál, ahol a következő előírásokat kell betartani:
a)A „Ksp-1” jelű építési övezet a települési sportpálya területe
aa)legkisebb telekterület 2500 m2
ab)beépítési mód szabadon álló 
ac)legnagyobb beépítettség 2%
ad)legnagyobb építménymagasság 4,50 m
ae)legkisebb előkert 5 m
af)legkisebb oldalkert 5 m
ag)legkisebb hátsókert 5 m
ah)legkisebb zöldfelület 80%
b)A „Ksp-2” jelű építési övezet a Bakonya területéről átnyúló golfpálya területe
ba)A kialakult beépítettség nem növelhető.
bb)A terület a tortyogói sérülékeny ivóvíz-bázis külső védőövezetében fekszik, ezért azon bármilyen építési tevékenység a külön jogszabályban rögzítettek szerint végezhető.
(4)A  „Kid”  jelű különleges terület a Bicsérdi vízfolyás mellett egykor működött vízimalmok (és a hozzájuk tartozó lakófunkció) területe. 

a)elhelyezhető funkciók: legfeljebb egylakásos lakóépület vendégszobákkal (panzió, falusi turizmus, vendéglátás, gazdasági épületek
b)legkisebb telekterület 2500 m2
c)beépítési mód oldalhatáron álló 
d)legnagyobb beépítettség 15%
e)legnagyobb építménymagasság 4,50 m
f)legkisebb előkert 5 m
g)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
h)legkisebb hátsókert 5 m
i)legkisebb zöldfelület 70%
j)Az épületek a táj építési hagyományaihoz illeszkedően egyszerű tömegű, 35-42 fokos hajlásszögű magastetővel fedett kialakításúak legyenek. A tetőgerinc a hosszoldallal párhuzamos legyen. Keresztszárny építhető.
k)Az építmények külső megjelenítéséhez hagyományos építőanyagokat kell alkalmazni.

(5)A  „Kid-L”  jelű különleges terület a hetvehelyi út mellett épülő lovastanya területe. 
a)a területen a lovas turizmushoz köthető szállásjellegű, vendéglátó és gazdasági funkciók helyezhetők el
b)legkisebb telekterület 10.000 m2
c)beépítési mód szabadon álló 
d)legnagyobb beépítettség 10%
e)legnagyobb építménymagasság 6,50 m
f)legkisebb előkert 10 m
g)legkisebb oldalkert 10 m
h)legkisebb hátsókert 10 m
i)legkisebb zöldfelület 40%
k)Az építmények külső megjelenítéséhez hagyományos építőanyagokat és színezést kell alkalmazni.
(6)A „Kv” jelű építési övezet vendéglátó funkció számára
a)legkisebb telekterület kialakult
b)beépítési mód szabadon álló 
c)legnagyobb beépítettség 40%
d)legnagyobb építménymagasság 5,50 m
e)legkisebb előkert 
ea)a 6-os út felől a kialakult állapothoz igazodjon
eb)a 0155 hrsz. út felől 5 m
f)legkisebb oldalkert OTÉK szerint
g)legkisebb hátsókert 3 m
h)legkisebb zöldfelület 40%
i)A közterületi telekhatárokra épített jellegű, legfeljebb 2 m magas áttört kerítés építhető.
A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Közlekedési és közműterület

12.§

(1)A közúti hálózat elemeinek felsorolását a 7. számú melléklet tartalmazza.
(2)A közlekedési területen az OTÉK 26.§ (3) bekezdés szerinti építmények helyezhetők el. 
(3)Országos közutak melletti telken építmény csak a külön jogszabályok szerint helyezhető el.
(4)Közforgalmú vasútvonal szélső vágányától számított 50 m távolságon belül építmény csak a külön jogszabályokban előírt feltételek szerint helyezhető el.
(5)A 16 m közterületi szélességet elérő közlekedési területeken legalább egyoldali (K-Ny irányú úttengely esetén a déli, É-D irányú úttengely esetén a nyugati oldalon) fásított sávot kell létesíteni. Az előírás kül- és belterületre egyaránt vonatkozik.
(6) 
(7)Fásítás, fasor kialakítása, a pótlásra előírt faj kiválasztása során helyben honos fajokat kell alkalmazni. 
(8)Közlekedési nyomvonalak mellé legalább 2,20 m törzsmagasságú, lehetőleg kétszer iskolázott sorfa minőségű faiskolai anyag telepíthető. Fasoroknál a minimális telepítési tőtávolság, és az épülethomlokzatoktól való minimális telepítési távolság 4,0 m. Ezen túlmenően épületek homlokzata előtt a benapozás biztosítására is figyelemmel kell lenni.
(9)Személygépkocsi parkolók kizárólag fás-cserjés zöldsávokkal tagolt kialakításban létesíthetők. A parkolók az OTÉK előírásai szerint fásítandók.
(10)A település területét érintő közművezetékek hatályos jogszabályok, illetve a tulajdoni lapra bejegyzett szolgalmi sáv szerinti védőtávolságait meg kell tartani. 

(11)Nem vonalas jellegű közmű- (pl. szennyvíz-átemelő, vízmű kút, gázfogadó állomás, transzformátorállomás stb.), vagy közlekedési létesítmény (pl. autóbusz megálló) az illetékes szakhatóságok beleegyező véleménye alapján, a külön jogszabályokban rögzített védőtávolságok betartása mellett bárhol elhelyezhető, azok számára a technológiai előírásoknak megfelelő, az adott építési övezeti, illetve övezeti előírásokban rögzített minimális telekterületnél kisebb telek kialakítható.

(12)Magánutak kialakítására vonatkozó előírások
a)Magánút céljára az adott építési övezeti, illetve övezeti előírásokban rögzített minimális telekterületnél kisebb területű telek kialakítható. 
b)Közforgalom elől elzárt magánút telekszélessége legalább 6 m legyen.
c)Közforgalom előtt megnyitott magánút telekszélessége legalább 12 m legyen.
d)14 m szélességet elérő magánúton legalább egyoldali fásított sávot kell kialakítani.
(13)Hírközlési magaslétesítmény (antenna, adótorony) elhelyezésére vonatkozó előírások:

a)Belterületen és kertes mezőgazdasági területen antennát, antennatartó szerkezetet, valamint ahhoz tartozó műtárgyat önálló építményként, vagy meglévő épületre, építményre elhelyezni tilos.
b)Az a) pontban nem szereplő területen távközlési, illetve hírközlési építmény, adótorony, antenna, antennatartó szerkezet, valamint ahhoz tartozó műtárgy a külön jogszabályban előírtak figyelembevételével helyezhető el.
Zöldterület

13.§(1)A település zöldterületeinek lehatárolását a szabályozási terv tünteti fel. 

(2)A területen az OTÉK 27.§-ban foglaltakon túlmenően a következő előírásokat kell megtartani:

a)A „Z” jelű övezet a rendelet hatálya alá tartozó területen található közparkok, játszóterek kialakítására szolgál. 
b)A meglévő közparkokat kertépítészeti terv alapján kell felújítani.
c)A tervezett közparkok belső elrendezését, növényesítését táj- és kertépítész által készített tervek alapján kell kialakítani és fenntartani. 
d)Az övezetben épület nem helyezhető el.
Erdőterület
14.§(1)A rendelet hatálya alá tartozó terület erdőterületeinek lehatárolását a szabályozási terv tünteti fel.

(2)A rendelet hatálya alá tartozó területen az erdő területfelhasználási célja szerint gazdasági – „Eg” és védelmi - „Ev” jelű  erdők találhatók.
(3)Építési lehetőségek gazdasági erdőben

A területen bármilyen építmény csak az erdő rendeltetésének megfelelő funkcióval, az OTÉK 28.§ szerinti területen és beépítettséggel, valamint az OTÉK 33.§ figyelembevételével helyezhető el a következő előírások betartása mellett:

a)A beépítési mód szabadonálló, az épületeket legalább 5 m-es elő-, OTÉK szerinti oldal- és 10 m-es hátsókert szabadon hagyásával kell elhelyezni.
b)Az épületek tömegarányai, anyaghasználata és színezése a táj építési hagyományait kövesse
c)Gazdasági épület kialakításának feltételei:
ca)az épület földszintes legyen
cb)legnagyobb épületmagasság 7,0 m
d)A fő funkcióhoz kötődő lakó-, vagy egyéb szállásjellegű épület kialakításának feltételei:
da)legnagyobb épületmagasság 5,0 m, a lejtő felőli homlokzat magassága legfeljebb 5,5 m
db)épületszélesség legfeljebb 9,0 m

Tájképvédelmi területen található erdőben csak az erdő- és vadgazdálkodást szolgáló építmények helyezhetők el a természeti értékek sérelme nélkül.
(4)Építési lehetőségek védelmi erdőben

a)Épületnek nem minősülő építmény csak a fő funkcióhoz köthető funkcióval, környezetvédelmi, természetvédelmi, vagy vadgazdálkodási céllal helyezhető el a külön jogszabályban rögzítettek szerint.

Mezőgazdasági terület

15.§

(1)A mezőgazdasági terület a település mezőgazdasági termelés céljára szolgáló része, ahol az OTÉK 29.§ (1) bekezdés szerinti építmények helyezhetők el 

(2)
(3)

(4)

(5)Telekösszevonás, telekhatár-rendezés során a korábbi telekhatárokon kialakult cserjés, fás mezsgyék (mint természetközeli állapotú biotop sávok) megtartandók.

(6)A telekalakítás, területhasználat és művelés során a meglévő vízelvezető rendszerek szakszerű fenntartására ügyelni kell.
(7)
Kertes mezőgazdasági terület

16.§

(1)A terület lehatárolását a szabályozási terv tünteti fel.

(2)Az „Mk” jelű övezet 

a)Az övezetben beépíthető földrészletek területe legalább 720 m2, szélessége legalább 12 m. Újonnan kialakítható telek legalább 1000 m2 területű, és legalább 18 m széles legyen.
b)Az övezetben a 720-1500 m2 területű telken szőlő, gyümölcsös és kert művelési ág esetén legfeljebb 3%-os beépítettséggel egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince), az 1500 m2-t meghaladó területű telken fenti, továbbá gyep művelési ágak esetén 3%-os beépítettséggel, de legfeljebb 80 m2 beépített alapterülettel egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince) építhető. Lakóépület az OTÉK szerinti paraméterek teljesülése esetén építhető.
c)A területen építmény az OTÉK 33.§-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhető el a következő előírások szerint:
ca)Az épületeket szabadonállóan, kialakult beépítésnél az utcaképhez illeszkedő, ennek híján legalább 5 m-es előkert, OTÉK szerinti oldalkert szabadon hagyásával kell elhelyezni, terepszint feletti építmény az utcafronttól számított 25 m-es teleksávban, de legalább 6 m-es hátsókert megtartásával helyezhető el.
cb)Az épületek tömege, fedése, szín- és formavilága a táj építési hagyományait kövesse.
cc)Gazdasági épület földszintes, legfeljebb 4,50 m lejtő felőli homlokzatmagasságú lehet, az épület szélessége legfeljebb 8 m. 
cd)Lakóépület legfeljebb 5,0 m lejtő felőli homlokzatmagasságú lehet. Az épület szélessége legfeljebb 9 m.
d) 

(3)Kertes mezőgazdasági területen birtokközpont nem alakítható ki.

(4)A területen meglévő szőlő és gyümölcsültetvények megtartandók.
Általános mezőgazdasági terület

17.§

(1)Az általános mezőgazdasági területek („Má”) lehatárolását és művelési águk jelölését a szabályozási terv tartalmazza. 
(2)Szántó művelési ágú területen betartandó előírások

a)A kialakítható telek legkisebb területe 1500 m2, legkisebb szélessége 18 m. 
b)A területen bármilyen építmény csak az ingatlan művelési ágához kötődő funkcióval, az OTÉK 29.§ szerinti területű telken és beépítettséggel, az OTÉK 33.§-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhető el a következő előírások szerint:
ba)Az épületeket szabadonállóan, legalább 10-10 m-es elő-, oldal-, és hátsókert szabadon hagyásával kell elhelyezni. 
bb)Az épületek tömege, fedése, szín- és formavilága a táj építési hagyományait kövesse.
bc)Gazdasági épület földszintes, legfeljebb 7,5 m építménymagasságú lehet 
bd)Lakóépület legfeljebb 5,0 m építménymagasságú lehet. Az épület szélessége a 9,0 m-t nem haladhatja meg.
(3)Gyep, rét, legelő művelési ágú területen betartandó előírások

a)A területen kötelező a művelési ágnak megfelelő használat és kezelés, az extenzív művelés. 
b)Művelési ág váltás feltételei:
b1)A területen művelési ág váltás a külön jogszabályban rögzítettek szerint engedélyezhető.
c)Telekalakítás feltételei:
c1)A terület természeti értéket képviselő részén (lehatárolás a szabályozási terven) a kialakítható telek legkisebb területe 3000 m2, legkisebb szélessége 18 m.
c2)A terület természeti értéket nem képviselő részén telekalakítás a (2) bekezdés a) pontja szerint engedélyezhető.
d)Építmény elhelyezésének feltételei:
d1)A terület természeti értéket képviselő részén (lehatárolás a szabályozási terven) épület nem helyezhető el.
d2)A terület természeti értéket nem képviselő részén építmény a (2) bekezdés b) pontja szerint helyezhető el.
(4)Birtokközpont, vagy a birtokközponthoz tartozó kiegészítő központ kialakításának feltételei:
a)Birtokközpont, illetve a hozzá tartozó kiegészítő központ az OTÉK 29.§ (5)-(8) bekezdése, valamint jelen rendelet 16.§ (2) bekezdés b) pont b1)-b6) alpontja előírásai szerint alakítható ki.
b)A birtokközpont határai mentén a jelen rendelet 24.§-ban részletezett beültetési kötelezettség alapján kertépítész szaktervező által kiválasztott, őshonos, vagy honos fajokból álló, legalább 10 m széles többszintes növényállomány telepítendő és tartandó fenn. Ugyancsak a 24.§ szerinti beültetési kötelezettség vonatkozik az építési telkek belső növényesítésére, ami szaktervező által készített kertépítészeti terv alapján történhet. A belső zöldfelületek legalább 40%-át őshonos, vagy honos fafajokkal fásítani kell.
(5)Történetileg kialakult, a szabályozási terven általános mezőgazdasági területbe sorolt udvar művelési ágú, vagy udvar művelési ágú alrészletet tartalmazó (külterületi lakófunkciójú) ingatlanokon betartandó előírások

a)Az övezetben bármilyen építmény az OTÉK 33.§-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhető el 
b)Legnagyobb beépítettség a kialakult állapotra való tekintettel 9 %.
c)Az épületeket a kialakult beépítési mód szabályai szerint, legalább 5 m-es elő-, OTÉK szerinti oldal-, és 6 m-es hátsókert szabadon hagyásával kell elhelyezni. 
d)Az épületek tömege, fedése, szín- és formavilága a táj építési hagyományait kövesse.
e)Gazdasági épület kialakításának feltételei földszintes, legfeljebb 5,5 m építménymagasságú lehet 
f)Lakóépület legfeljebb 4,5 m építménymagasságú lehet, az épület szélessége legfeljebb 8,50 m.
g)Telekalakítás csak a (2), (4) bekezdések szerinti művelési ágra váltás, vagy birtokközpont kialakítása esetén hajtható végre a külön jogszabály szerinti előírások betartásával.
Vízgazdálkodási terület

18.§
(1)A „V” jelű terület a vízgazdálkodással kapcsolatos létesítmények elhelyezésére szolgál (vízfolyások, árkok, tavak, vízmű területek).
(2)A terület lehatárolását a szabályozási terv tartalmazza.
(3)A „V-1” jelű övezetbe az állandó vízfolyások, jelentősebb árkok területe tartozik. Az övezetben csak a vízügyi jogszabályokban megengedett vízkárelhárítási létesítmények helyezhetők el. 
(4)A „V-2” jelű övezetbe a település területén található vízmű területek tartoznak. A területen az elsődleges funkciót kiszolgáló létesítmények építményei (pl. szivattyúház, stb.) helyezhetők el a következő előírások betartásával:

a)oldalhatáron álló beépítési mód
b)legnagyobb beépítettség 5%
c)legfeljebb 4,0 m építménymagasság
d)tájbaillő tömegformálás, építőanyag-használat és színezés
e)0 m-es elő-, és hátsókert, OTÉK szerinti oldalkert
(5)A „V-3” jelű övezet a település belterületén kialakított és kialakítandó tavak területe. A tavak kialakítása vízjogi engedély-köteles tevékenység. Az övezetben a vízkárelhárítási, a vízi sport és a sporthorgászás célját szolgáló közösségi létesítmények, továbbá halgazdasági építmények helyezhetők el a következő előírások betartásával:

a)szabadonálló beépítési mód
b)legfeljebb 2% beépítettség
c)épületenként legfeljebb 150 m2 beépített alapterület
d)legfeljebb 4,5 m építménymagasság
e)tájbaillő tömegformálás és anyaghasználat
f)5 m-es előkert, OTÉK szerinti oldalkert és 6 m-es hátsókert a parti sáv figyelembevételével
Közterületek kialakítása és használata

19.§

(1)A közterületek kialakítását és használatát a település külön önkormányzati rendeletben szabályozza.
(2)A közterületen elhelyezhető építményekkel szembeni elvárások a következők:

a)Árusítópavilon legfeljebb 15,0 m2 alapterülettel, legfeljebb 3,5 m-es építménymagassággal, magastetős kialakítással, hagyományos építőanyagok felhasználásával létesíthető.
b)A közúti közlekedéssel kapcsolatos várakozóhelyek a település teljes területén egységes kialakításúak legyenek, az építmények legfeljebb 15 m2 alapterülettel létesíthetők. Egyedi tervezésű építmény legfeljebb 3,5 m-es építménymagassággal, hagyományos építőanyagok felhasználásával létesíthető.
c)Zöldterületen épület a jelen rendelet 12.§ előírásai szerint helyezhető el. 
lll. Fejezet

Kulturális örökségvédelem

20.§
(1)Műemlékek védelmére vonatkozó előírások

a)A település országos műemléki védelem alatt álló értékeit és azok műemléki környezetébe tartozó ingatlanokat a HÉSZ 1. sz. melléklete tartalmazza.
b)A melléklet szerint védett épületeket és azok műemléki környezetét a szabályozási terv tünteti fel.
c)

d)A műemlékek és műemléki környezetük esetében a kulturális örökség védelméről szóló törvény szerint kell eljárni.
(2)Régészeti lelőhelyek védelmére vonatkozó előírások

a)A település nyilvántartott régészeti lelőhelyeinek listáját a 2. melléklet tartalmazza, az érintett területeket a szabályozási terv határolja le.
b)Régészeti érintettség esetén a kulturális örökség védelméről szóló törvény, és a hozzá kapcsolódó végrehajtási rendeletek szerint kell eljárni.
lV. Fejezet

Az élővilág, a táj és a természet védelme 

21.§

(1)A táj jellege, a természeti értékek, az egyedi tájértékek és esztétikai adottságok megóvása érdekében:

a)A vadon élő szervezetek élőhelyeinek, azok biológiai sokféleségének megóvása érdekében minden tevékenységet a természeti értékek kíméletével kell végezni.
b)Gondoskodni kell a használaton kívül helyezett épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények, berendezések új funkciójának megállapításáról, illetve ennek hiányában megszüntetésükről, elbontásukról, az érintett területnek a táj, a településkép jellegéhez illő rendezéséről.
(2)A település területén található védett természeti értékek listáját a HÉSZ 3.sz. melléklete tartalmazza és a szabályozási terv tünteti fel. 
a)

b)Védett természeti területen a kezelési tervben előírtak szerint kell eljárni.
c)Természeti területen a vonatkozó hatályos jogszabályok előírásai szerint kell eljárni.
d)Az ökológiai (zöld) folyosóhoz tartozó területen a Baranya megye Területrendezési Tervében előírtak szerint kell eljárni.
e)A NATURA 2000 hálózathoz tartozó területeken az Élőhelyvédelmi és Madárvédelmi Irányelvet alapul véve a NATURA 2000 hálózatra vonatkozó általános területi előírásokat kell betartani.
f)Tájképvédelmi övezetbe tartozó területen a vonatkozó övezeti előírások szerint kell eljárni.
g)Ex-lege védett területen (itt földvár, kunhalom és barlang felszíni védőövezete) a természetvédelmi törvény vonatkozó előírásai érvényesek.

A környezet védelme

22.§(1)Általános követelmények

a)A beruházások megvalósítása, meglévő tevékenységek folytatása, rendeltetési mód változtatás(-ok), valamint a telepengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenység csak a környezetvédelmi kölcsönhatások ellenőrzése, a környezetvédelmi előírások és határértékek betartása alapján történhet, a szakhatóságok előírása szerint.
b)Az újonnan kijelölt építési övezetek területei beépítésének előfeltétele a közművesítés, különös tekintettel a szennyvízcsatorna- és csapadékvíz-elvezető hálózat kiépítésére, illetve a meglévő övezetek területein a közművek megvalósításáig szakszerű közműpótló (pl. zárt gyűjtő) betervezése és kivitelezése kötelező. Egyedi szennyvíztisztító kisberendezés kialakítása a követelmények teljesíthetősége esetén az ÉME engedéllyel és a CE megfelelőségi jelöléssel rendelkező szennyvízkezelő berendezés létesítésének és használatbavételének kivételével vízjogi engedély alapján történhet. Ugyanakkor a szennyvíz kibocsátással, közcsatornába vezetéssel kapcsolatos környezetvédelmi követelmények betartásához a kibocsátónak szennyvíz-kibocsátási engedélyt kell kérni a szennyvízkezelő berendezés megvalósulása után.
c)A csapadékvíz elvezetéséről vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztásáról minden telek tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A vízfolyásba csak az első fokon eljáró környezetvédelmi és vízügyi hatóság hozzájárulásával és feltételeinek betartásával szabad csapadékvizet bevezetni. 
d)A „nagyvízi medrek, a parti sávok, vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével” kapcsolatos eljárásokról szóló vízügyi követelményeket be kell tartani, valamint az előírásoknak megfelelő védősáv fennmaradását biztosítani kell. 
e)Tilos a környezeti levegő olyan mértékű terhelése, amely légszennyezést vagy határértéken felüli légszennyezettséget okoz, valamint a környezeti levegő bűzzel való terhelése. 
f)A telkek területének az övezeti előírásokban meghatározott részét zöldfelületként kell kialakítani. 
(2)Környezetterhelési határértékek
a)Az új létesítmény kialakításánál, a meglévő, illetve új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a kibocsátási és a környezetterhelési követelményeket, határértékeket (levegő, élővíz, közcsatorna, földtani közeg, zajterhelés). 
(3)Speciális eljárási szabályok
a)A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárások során állapítja meg a környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi hatóság az elérhető legjobb technikán alapuló intézkedéseket. 
b)Erdőterületeket érintő beruházások során az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló jogszabályban foglaltaknak megfelelően kell eljárni. 
c)Beruházások megvalósítása során a termőföldről és a termőföld védelméről szóló jogszabályokban foglaltaknak megfelelően kell eljárni. 
d)A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vizi létesítmények védelméről szóló jogszabályoknak megfelelően kell a vízügyi hatóság előírásai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.
Tűzvédelmi rendelkezések

23.§(1)Az épületek közötti tűztávolság megfelelőségének szabályozását, a tűzoltóság beavatkozását biztosító követelményeket, és az oltóvíz nyerési lehetőségek biztosításával kapcsolatos követelményeket külön jogszabályok rögzítik.

(2)Az építmények építészeti-műszaki tervezése során a tűzvédelmi műszaki kialakítást jogszabályban meghatározott esetben és tartalommal, megfelelő jogosultsággal rendelkező természetes személy által készített tűzvédelmi műszaki leírásba, tűzvédelmi dokumentációba kell foglalni.
Ásványvagyon gazdálkodási követelmények

24.§

Ásványi nyersanyag kitermelésével járó tevékenység (bányászat, tereprendezés, egyes építési tevékenységek, vízrendezés) a külön jogszabályban előírtak szerint végezhető.

V.  Fejezet

Egyes sajátos jogintézmények követelményrendszere

25.§

E rendelettel egyidejűleg a települési önkormányzat képviselő-testülete külön hatósági határozatban az alábbi sajátos jogintézményekkel él:

(1)Útépítési és közművesítési hozzájárulás
(2)Településrendezési kötelezések 

a)Beépítési kötelezettség 
Az érintett ingatlanok felsorolása az 2. számú függelékben található.
b)Helyrehozatali kötelezettség
c)Beültetési kötelezettség 
Az érintett ingatlanok felsorolása az 3. számú függelékben található.
Vl. Fejezet

Záró rendelkezések

26.§
(1)Ez a rendelet 2008. december 22-én lép hatályba, egyidejűleg a többször módosított 4/2000.(V.02.) Ör. sz. rendelet hatályát veszti.
(2)Jelen rendelet előírásait a hatálybalépést követően keletkezett ügyekben kell alkalmazni.
Kővágótöttös 2008. december 22.


       Lévai Sándor s.k.



 Dr. Szász László s.k.


          polgármester




            körjegyző

Záradék: A jelen rendelet 2008. december 22-én kihirdetésre került.

Kővágótöttös 2008. december 22.








             Dr. Szász László s.k.







                       körjegyző

1.számú melléklet a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez:

ORSZÁGOS MŰEMLÉKI VÉDETTSÉGŰ ÉPÍTMÉNYEK

ÉS MŰEMLÉKI KÖRNYEZETÜK

ORSZÁGOS VÉDELEM ALATT ÁLLÓ ÉPÍTMÉNYEK
· Római katolikus templom - Dózsa György utca – 78 hrsz. – M 267
· Vizimalom és gazdasági épülete – Malomsor 6. – 0139 hrsz. – M 9506
MŰEMLÉKI KÖRNYEZETBE TARTOZÓ INGATLANOK

Római katolikus templom műemléki környezete
· 79, 70/1, 70/2, 71, 53, 54, 76, 69, 81/2, 12, 13, 14, 72 hrsz. ingatlanok, valamint a 80 és 77 hrsz. közterületek szabályozási terven lehatárolt része

Vizimalom műemléki környezete
· 0139/1 hrsz. ingatlan
2.SZ. MELLÉKLET:

RÉGÉSZETI VÉDELEM
NYILVÁNTARTOTT RÉGÉSZETI LELŐHELY ÉS KÖRNYEZETE 
1.1. Kővágótöttös rk. templom – román kori íves szentélyzáródású egyhajós templom egyetlen homlokzati toronnyal, a középkori falusi templom jellemzője a három, aszimmetrikusan elrendezett tölcséres bélletű ablak. Az 1714. évi pécsi zsinat a templomot csak megemlíti, Bohuss 1721. évi visitaciójában már részletesen leírja és elmondja róla, hogy szentélye és sekrestyéje boltozott, a szentélyen két repedés van, a sekrestye pedig annyira sérült, hogy leomlása minden percben bekövetkezhet. A hajó zsindelyezése is nagyon rossz állapotban van. A torony igen magas és szintén zsindely fedi. Domsits Mátyás szerint 1729-ben a templom már az 1726. évi tatarozást követő állapotot mutatta. Mai alakját az 1780. évi átalakítással kapta. Bejárata a déli oldalon van, sekrestyéje északról csatlakozik az épülethez. A nyugati homlokzati toronyból ugyancsak bejárati ajtó vezet a hajóba. Az torony eredetileg a hajó felé zárt volt, a három oldalról zárt torony középkori bejárata a nyugati oldalon volt. 

A templom középkori maradványai: a szentély és a diadalív egy részlete, az oltáralap és néhány ablakív, a déli homlokzat középtengelyében elhelyezkedő bejárat béllet részlete, a járószint és a középkori fehér vakolat G. Sándor Mária feltárása, falkutatása nyomán kerültek elő (1980.) A kutató a templomon belül a középkori vakolatrészek, falmaradványok és ablakívek valamint az északi fal figurális barokk freskórészletei megtartását javasolta. A műemléki helyreállítás 1980-1983. között Schönerné Pusztai Ilona tervei szerint készült. 

JPM Rég. Adattár 1114/83.

2003-ban Gábor Olivér az épület körül húzott vízmentesítő árokban a templom ÉK-i oldalától néhány méterre az egykori (temető) kerítőfal részletét találta. A kőfal nyoma a templomdombon, a templomtól D – DNy – Ny-ra is megfigyelhető.

JPM Rég. Adattár 2031/2004

Irodalom: Genthon István: Magyarország műemlékei. Bp. 1951. 115., Genthon István: Magyarország művészeti emlékei I. Dunántúl Bp. 1959. 180., Gosztonyi Gyula: Baranya középkori templomai IV. Műemlékvédelmi Szemle 25., Technika XXV. évf. 1944. 143-144. 1-3. ábra.

(Pesti I. Pécs, 1982. 129/10. 658.)
A lelőhely azonosító száma: 24837
Térképlap: 
EOV 14-133




x: 83061 y: 576732

Hrsz: 78

A templom és környezete műemléki védelem alatt áll. 

2.1. Kővágótöttös, Cigánytelep

Őskori telep nyoma az agyagbányászás nyomán kialakult partoldalban – 60 cm mélységben paticsréteg és őskori kerámia – Kondacs Pál leletbejelentése, JPM Rég. Adattár 398/79, 1115/83. - (Pesti I. Pécs, 1982. 129/116-117. 660.)
A lelőhely azonosító száma: 24838
Térképlap: 
EOV 14-133 

Hrsz: 083, 074/2,20,21 (?)
Közelebbről meg nem határozott régészeti lelőhely a településen.

3.1. Kővágótöttös, Halom hegy 
Kondacs Pál leletbejelentővel 1961. június 23-án járt a helyszínen Kováts V. és Papp L. 3, feltehetően őskori temetkezési halmot figyeltek meg. Kondacs elmondása szerint a helyi tanító az 1940-es évek elején megkísérelt két halmot "feltárni", azonban munkája eredménytelen maradt. Egyetlen megfigyelése annyi volt, hogy a halmok középpontjában a föld alatt vörös kőből rakott vagy épített sírkamráknak kell lenniük. A kövek egy részét az I. sz. halomból kitermelték. Szerencsére a kőrakás szintjét elérve felhagyott a további kutatással. Fontos információ, hogy a halmoktól D-DNy-i irányban húzódó földháton őskori telep felszíni nyomai mutatkoztak. - JPM Rég. Ad. 398/79., JPM Rég. Ad. 1115/83.
A halmok közelében szétszántott árok (?) – sánc (?) nyoma látszik a légifotón (ld. hatástanulmány). 
(Pesti I. Pécs, 1982. 129/138., 143. 662.)
A lelőhely azonosító száma: 24839
Térképlap: 
EOV 14-133 

Hrsz: 089/5, 085
Feltehetően őskori halomsíros temető három megfigyelhető sírdombja.

3.2. Kővágótöttös, Halom hegy 
Kondacs Pál leletbejelentővel Kováts V. és Papp L. végzett terepbejárást a lelőhelyen 1961.06.23-án. A lelőhely a 3 őskori halomsírtól D-i ill. DNy-i irányban egy földháton található. Az őskori település felszíni nyomait nagy felületen figyelték meg. - JPM Rég. Ad. 398/79.

(Pesti I. Pécs, 1982. 129/138., 143. 662.)
A lelőhely azonosító száma: 24840
Térképlap: 
EOV 14-133 

Hrsz: 089/5, 085

Őskori telep felszíni nyomai a három halomsírtól D-i ill. DNy-i irányban

3.3. Kővágótöttös, Halom hegy 
Kondacs Pál leletbejelentése nyomán Kováts V. és Papp L. végzett terepbejárást a lelőhelyen 1961. június 23-án. A terepbejárás során a 3. számú halomtól mintegy 50-60 m-re húzódó gyalogút mellett esővíz által kimosott kőből rakott padlózatot és falmaradványt figyeltek meg - JPM Rég. Ad. 398/79.

(Pesti I. Pécs, 1982. 129/138., 143. 662.)
A lelőhely azonosító száma: 24841
Térképlap: 
EOV 14-133

Hrsz: 089/5, 085

Ismeretlen korú épület padlójának (kő) és falmaradványainak megfigyelése 

4.1. Kővágótöttös, Bormissza – Tótvár felé húzódó földhát 
Kondacs Pál leletbejelentése nyomán Kováts V. és Papp L. terepbejárása 1961. június 23-án. A Halomi hegytől délre DDK-ÉÉNy-i irányban húzódik egy földhát, amelyen a magasfeszültségű villanyvezeték fut. Ezen a földháton több helyütt figyeltek meg őskori telepnyomot a felszínen, valamint a tótvári oldalán több alacsony mesterségesen kiképzett kőrakást. - JPM Rég. Ad. 398/79.
A lelőhely azonosító száma: 24842
Térképlap: 
EOV 14-133 

Hrsz: 085
Őskori telepnyom, ismeretlen korú, mesterségesen emelt kőrakások.

5.1. Kővágótöttös, Bormissza/Bornemissza dűlő 
Kovágótőttős, Bornemissza dűlő, - leltárkönyvi bejegyzés Az őskori sánc mellől megjelölés arra utal, hogy a Bormissza határrészen lévő feltehetően őskori erődítmény (Kondacs P. leletbejelentése) mellett kerülhettek elő a leletek. - JPM Rég. Ad. 395/79., 396/79, ill. 1115/83.
Sárga barázdált orsógomb és egy bronz lándzsa. Állítólag urnában találták. – ltsz.: 310, 910 – PBMÉ 1908. 161., PBMÉ 1909. 35. 

(Pesti I. Pécs, 1982. 129/119. 662.)
A lelőhely azonosító száma: 24843
Térképlap: 
EOV 14-133 

Hrsz: 085

6.1. Kővágótöttös – Tótvár

Őskori sánc/őskori telep maradványai – Nováki Gyula felmérése, 2002. - JPM Rég. Ad. 2139/2007

Nováki Gyula szerint az őskori telep legnagyobb átmérője (hossza) kb. 625 m, legnagyobb szélessége a sánc mentén 176 m, területe kb. 11 ha. 

Az őskori sánctól nem messze római kori téglák kerültek elő, valószínűleg római kori település is lehetett itt. 

A község határában római castellum nyomai találhatók – Juhász L.: Baranya megye és Pécs város régészete. Pécs, 1894. 29.

(Pesti I. Pécs, 1982. 129/125. 662.)
A lelőhely azonosító száma: 
Térképlap: 
EOV 14-133 

Hrsz: 080-083

Őskori sánc/őskori telep maradványai, római kori település – pontosan körül nem határolt régészeti lelőhely, - erdő, bejárhatatlan bozótos, legelő 
7.1. Kővágótöttös, 201. sz. tumulus 
Török Gyula 1947-48-ban Jakabhegyen, a sűrű erdő és bozót miatt áttekinthetetlen terepen kétszáz, a kővátöttösi határban, a hegy lábánál nyolc tumulust számlált meg, s a földvárral átellenes dombon lévő 8 közül 1 tumulust (részben) feltárt. A sír kirabolt volt, 10 m átmérőjű kamráját 2 m magas kőhalom borította, melyet 2,5 m vastag földréteg burkolt.

Kővágótöttös határában ÉK-re található 201. sz. tumulus – leletei: bronzolvadék, szegecsek, bronz lemez töredéke, orsógomb, tüzikutya, vaskés, a sír földjéből koravaskor és őskori cserepek és egy nagy grafitos edény töredékei – ltsz.: 6821-6826 - leltárkönyvi bejegyzés - JPM Rég. Adattár 397/79

Irodalom: Török Gyula: A Pécs-Jakabhegyi földvár és tumulus-ok. (1947-48. évi próbaásatások eredményei.) AÉ. 1950. 4-7. 5., 3. kép
A lelőhely azonosító száma: 24844
Térképlap: 
EOV 14-133 

Hrsz: - 

8.1. Kővágótöttös – Horváth-malom (a volt vizimalomtól DK-re) 
Őskori telep, római kori telep/temető (?)

Légifelvétel nyomán, terepbejárás során nagy területen (630x170 m) elszórtan kevés római kori kerámia, a lelőhely északi részén egy kb. 2 méter átmérőjű foltban nagyobb mennyiségű őskori kerámia került elő.

(Pesti I. Pécs, 1982. 129/216. 664.)

Légifelvétel 2005. június 11., terepbejárás 2006. december 15. - JPM Rég. Adattár
A lelőhely azonosító száma: 56942
Térképlap: 
EOV 13-422, 13-244





x: 79860 y: 575650
Hrsz: 0149/1-5
9.1. Kővágótöttös- Kenderes
Kelta és római kori telep maradványa 

A dombhát nyugati, patak felőli lejtőjén egy hosszan elnyúló keskeny sávban objektumok foltjai láthatók a légifotón (ld. hatástanulmány). 

Ezeket a sötét, szenes foltokat a terepbejárás során is azonosíthatták, valamint a nagy mennyiségű kő és habarcs alapján szétszántott épület nyomaira bukkantak. Nagy mennyiségű római kori kerámiát, vassalakot és égett csontokat gyűjtöttek a 400x50 m területen.

Légifelvétel 2005. június 11., terepbejárás 2006. december 15. - JPM Rég. Adattár
A lelőhely azonosító száma: 56941
Térképlap: 
EOV 13-244





x: 80550 y: 575885
Hrsz: 0121/2
10.1. Kővágótöttös – Csetre É
Őskori (?) településre utaló foltok - Bertók Gábor felvétele, 2006.
A lelőhely azonosító száma: 44324
Térképlap: 
EOV 13-244

Hrsz: 0110/3, 0118/14
Körül nem határolt, - eddig nem azonosított régészeti lelőhely a település határában.
10.2. Kővágótöttös – Csetre dűlő
Út - római kori út (?) és telep (?) nyoma – Bertók Gábor felvétele, 2006. 

(Pesti I. Pécs, 1982. 129/188. 663.)
A lelőhely azonosító száma: 44324
Térképlap: 
EOV 13-244

Hrsz: 0118/8,10,12,14
Körül nem határolt, - eddig nem azonosított régészeti lelőhely a település határában.

11.1. Kővágótöttös - Tortyogó
Légifelvételen településre utaló foltok Tortyogótól északra – részben Kővágószőlős közigazgatási területén.

Itt Kondacs Pál nagy kiterjedésű területen őskori kerámia töredékeket, kőeszközöket talált. - JPM Rég. Adattár 1115/85. 

(Pesti I. Pécs, 1982. 129/223-225. 664.)
A lelőhely azonosító száma: 
Térképlap: 
EOV 13-422, 13-244

Hrsz: 0153/2-5, 0156, 0157
Körül nem határolt, - eddig nem azonosított régészeti lelőhely a település határában
12.1. Kővágótöttös
Szórvány leletek - leltárkönyvi bejegyzés - JPM Rég. Adattár 394/79: edénytöredékek, ltsz.: 2068, 7097, törött kőbalták, ltsz.: 176, 198
Irodalom: Posta Béla: Baranya múltja és jelenje II. 183.
A lelőhely azonosító száma: 24845
RÉGÉSZETI ÉRDEKŰ TERÜLET 
(talaj bolygatásával járó tevékenység során régészeti szempontból kiemelten vizsgálandó terület) 
Gyalán – a középkori Gyalán falu határa ma Kővágószőlőshöz, Kővágótöttöshöz és Bicsérdhez tartozik. – Gyalán /Gyilán/ [1318: Gyalaan Györffy 1:310-311] Gyaláni nemes nevéből ismerjük, aki 1318-ban a Pest megyei Gyömrőt veszi meg. - (Pesti I. Pécs, 1982. 129/222. 664.)
Hetvehel(y)i határ – a középkori Erszék falu területéhez tartozott - [1235/350/404: Erzék, 1290: Erse, 1332-5: Erzeek Györffy 1:300] Boda XIII. századi határjárása szerint a pécsi káptalan birtoka volt. Papja 1333 I: 18, 1333 II: 20, 1334 I: 20, 1335 II: 10 báni pápai tizedet fizet. Erszék középkori magyar falu a török hódoltság alatt elnéptelenedett, a régi Erszék/Ercék a Sás-völgyben feküdt. (Pesti I. Pécs, 1982. 129/48., 65. 658.)
Abaligeti határ – a középkorban Nyárás falu határához tartozott - (Pesti I. Pécs, 1982. 129/50. 658.)
Döröm-cser – a középkori Deremcherd (Csánki 2:420) falu templomának nyomát ma is látni vélik: Pusztatemplom – templomrom (Pesti I. Pécs, 1982. 129/59-60. 658.)
Lászlófa, Szent László dűlő – középkori település, elpusztult falu helye [1454: Laslofalwa, 1840: Zenth Lazlo, Csánki 2:502., 540] (Pesti I. Pécs, 1982. 129/185. 663.)
Templom-domb, Pusztatemplom – elpusztult templom (középkori település?) helye – Kondacs Pál szerint római kori épületmaradványra utaló tégla és kőtöredékek találhatók itt. - JPM Rég. Adattár 1115/85. (Pesti I. Pécs, 1982. 129/178. 663.)
Kővágótöttös – Malomsor 
Őskori (?) telep/temető nyoma a golf pályától délre - Bertók Gábor felvétele, 2006.

Térképlap: 
EOV 13-422, 13-244

Hrsz: 0145/2-3

Körül nem határolt, - eddig nem azonosított régészeti lelőhely a település határában
A teljes közigazgatási területre kiterjedő, rendszeres régészeti terepbejárás határozhatja meg az említett régészeti érdekű területek, régészeti lelőhelyek korát, kiterjedését. 
RÉGÉSZETI LELETEK A TELEPÜLÉSRŐL
A Badeni kultúra leletei – (?)

Irodalom: Patay, Pál: Frühbronzezeitliche Kuturen in Ungarn. DissPann Ser.II. No. 13. Bp. 1938. 17. , Dombay J.: A megye története a honfoglalás koráig. Baranya (szerk.: Kolta János) Pécs, 1958. 

Egy népvándorláskori arany függő került innen a pécsi múzeumba – (?)

Irodalom: PBMÉ 1908. 161. 
3.számú melléklet a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez:

TÁJ- ÉS TERMÉSZETI ÉRTÉKEK
EX-LEGE VÉDETT TERMÉSZETI TERÜLET

· Tótvár – őskori sánc és telep

Hrsz: 080-083

· Bormiza - földvár

Hrsz: 013, 017, 079

· Kunhalom

Hrsz: 091/1-2

· Barlang felszíni védőövezete

Hrsz: 056
VÉDETT TERMÉSZETI TERÜLET

· Nyugat-Mecsek Tájvédelmi Körzet
021, 022, 023-027, 028, 029-032, 033, 034-038, 040, 041-050, 051, 052-054, 055, 056-059, 060, 061, 062, 063/1, 063/2, 064, 066, 067, 068, 069, 070/1 hrsz., 098 hrsz.-ből 11,9 ha (098/a)
TERMÉSZETI TERÜLET

· A szabályozási terven lehatárolt területek
NATURA 2000 HÁLÓZAT TERÜLETE

· A szabályozási terven lehatárolt területek 

· HUDD 20030 jelű, kiemelt jelentőségű különleges természetmegőrzési területek:

021/a, 021/b, 022/a, 022/b, 022/c, 022/d, 023,024,025,026,027, 028/a, 028/b, 028/c, 028/d, 029, 030, 031, 032,033/a, 033/b, 034, 035, 036, 037, 038, 040/a, 040/b, 040/c, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 052, 053, 054, 056/a, 056/b, 057,058, 059, 062, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070/1, 070/2, 070/2a, 070/2b, 070/2c, 071, 072,074/1, 074/2, 074/3, 074/4, 074/5, 074/6, 074/7, 074/8, 074/9, 074/11, 074/12, 074/13, 074/15, 074/16, 074/17, 074/18, 074/19/a, 074/19/b, 074/19c, 074/20, 074621, 075, 098/a,098/b, 098/c, 099/a, 099/b hrsz.

· HUDD 10007 jelű „Mecsek” különleges madárvédelmi területek:

021/a, 021/b, 0226a, 022/b, 022/c, 0226d, 023, 024, 025, 026, 027, 028/a, 028/b, 028/c, 028/d, 029, 030, 031, 032, 033/a, 0336b, 034, 035, 036, 037, 038, 040/a, 040/b, 040/c, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 052, 053, 054, 056/a, 056/b, 057, 058, 059, 062, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070/1, 070/2, 070/2/a, 070/2/b 07062/c, 071, 072, 073 hrsz.
ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ

· A szabályozási terven lehatárolt területek

TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET
· A szabályozási terven lehatárolt területek
4. melléklet a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez
V-1 SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS MÓDOSÍTÁSAI
5. melléklet a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez
V-2 SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS MÓDOSÍTÁSAI
6. számú melléklet a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez
7. számú melléklet a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez
A TELEPÜLÉS KÖZÚTHÁLÓZATÁNAK ELEMEI
	
	A.
	B.
	C.

	
	Út
	Közlekedési terület jele
	Közlekedési terület szélessége (m)

	1.
	6. sz. út 
	KÖu-1
	30 m

(szervizút esetén 

40 m)

	2.
	6605 sz. út
	KÖu-2
	meglévő

(14-36 m)

	
	Bakonyára vezető út
	KÖu-2
	meglévő

(12-16 m)

	3.
	Pellérd –Bükkösd -Szágy ö.k. út
	KÖu-2
	30 m

	4.
	Mezőgazdasági utak
	KÖu-3
	meglévő

(szélesítés esetén 

min. 10 m)

	5.
	Petőfi S. u. 

Kossuth L. u. 

(66135 j.út)
	KÖu-4
	meglévő

(8-20 m)

	7.
	160 hrsz. út
	KÖu-4
	meglévő

(10-16 m)

	8.
	Tervezett lakó és kiszolgáló utak
	KÖu-5
	útépítési terv szerint

	9.
	Meglévő lakó és kiszolgáló utak
	KÖu-5
	meglévő

4-20 m

	10.
	Vasúti terület
	KÖk
	meglévő


8. melléklet a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez
1.SZ. FÜGGELÉK

2.SZ. FÜGGELÉK
BEÉPÍTÉSI KÖTELEZETTSÉGGEL TERHELT INGATLANOK
A helyi építési szabályzat a tervszerű telekgazdálkodás, a beépítés helyes sorrendje és a településkép előnyösebb kialakítása érdekében az alábbi beépítetlen lakóterületekre a telekvásárlástól számított 3 éven belüli beépítési kötelezettséget állapít meg:

· Az önkormányzat által értékesített építési telkekre
3. függelék a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉGGEL TERHELT INGATLANOK

1.A helyi építési szabályzat a közérdekű környezetalakítás céljából az alábbi ingatlanokon az övezeti előírásokban meghatározott módon és telekrészen jelen rendelet jóváhagyásától számított 2 éven belül elvégzendő beültetési kötelezettséget ír elő:

1.1 a 0112/1, 0112/3, 0112/7 hrsz. gazdasági területen fekvő ingatlanon.

2.A helyi építési szabályzat a közérdekű környezetalakítás céljából az alábbi ingatlanokon az övezeti előírásokban meghatározott módon és telekrészen a használatbavételi engedély megadásának feltételeként elvégzendő beültetési kötelezettséget ír elő:

2.1 Az Lf-4 jelű építési övezetbe tartozó ingatlanok területén,

2.2 Minden újonnan beépítésre kerülő gazdasági területen fekvő ingatlanon,

2.3 Birtokközpont, valamint a hozzá tartozó kiegészítő központ területén.
4. függelék a 12/2008.(Xll.22.) Önkormányzati rendelethez

LOMBJUKAT TÉLEN IS MEGŐRZŐ, VAGY ÖRÖKZÖLD CSERJÉK
1.elsősorban 

1.1 Ligustrum ovalifolium (fagyal) 

1.2 Hedera helix (borostyán) támrendszerre, vagy kerítésre felfuttatva,

2.további lehetőségként 

2.1 Lonicera (lonc), Pyracantha (tűztövis), 

2.2 Viburnum (bangita)
stb
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